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KURZBESCHREIBUNG

Dieser viergeschossige Neubau in der Konrad-Adenauer-Str. 5 + 6 entsteht mitten
im Zentrum von Haseliinne und begeistert durch vielfaltige Wohnungsgré3en und
Raumaufteilungen. Das Wohnkonzept sieht insgesamt 13 Wohnungen von 45 mz2 bis
102 m2 vor, wobei jede Wohneinheit Uber eine eigene Terrasse, eine Loggia oder
eine Dachterrasse verfligt. Ein Personenaufzug bringt Sie entspannt vom
Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss.

Das Gebdude wird auf einem Grundstlick von ca. 1.000 m2 massiv erbaut und
entspricht den Anforderungen der KfW-Effizienzklasse 40 EE. Im Haus wird eine
Luft-Warmepumpe installiert, welche die Wohneinheiten mit besonders
umweltfreundlicher und energieeffizienter Warme beliefert. Eine FuBbodenheizung
mit Einzelraumregelung sorgt fir die richtige Temperatur in Ihrer Wohnung. Durch
die dezentrale Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung und 3-fach
isolierverglasten Fenstern nutzen Sie die Energie sehr nachhaltig und senken Ihre
Heizkosten. Auf dem Dach wird eine PV-Anlage betrieben, sodass Sie vergiinstigten
Strom beziehen kénnen.

Die Wohnungen werden schlisselfertig inklusive Malerarbeiten an Sie tGbergeben.




Haseliinne

latirlich gut!

Die historische ,Korn- und Hansestadt” Hasellinne ist die dlteste Stadt im Herzen des
Emslandes und hat rund 13.400 Einwohner. In Haseliinne und den 15 umliegenden
Ortschaften breitet sich eine idyllische Landschaft mit viel Wasser, Wiesen und Waldern
aus. Der staatlich anerkannte Erholungsort Hasellinne bietet einen hohen Wohn- und
Freizeitwert.

Die geografische Lage zahlte bereits in Zeiten der Hanse zu den besonderen Vorteilen
des Standortes. Gelegen im Schnittpunkt der B 213 und der B402 ( Europa-Stra3e 233)
bietet Hasellinne eine optimale Verkehrsanbindung im zentralen Teil des Emslandes. Der
nachstgelegene Bahnanschluss in Meppen befindet sich nur gut 15 km entfernt, die
Autobahn A31 circa 20 km.

Das Wohngebaude wird im Zentrum errichtet und bietet Ihnen die Méglichkeit, die
historische Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten und Geschaften
des taglichen Bedarfs fuBBlaufig mit wenigen Schritten zu erreichen.
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WOHNFLACHEN & KAUFPREISE

WHG | Etage | Wohnfl. | Kaufpreis PIW- Status
Stellplatz

Whg.01| EG | 7816m2 | 28590000€ | 10.000-€

Whg.02 | EG | 4489m2 | 16390000€ | 10.000-€

Whg.03| EG | 7013m2 | »5590000€ | 10.000-€

Whg.04 | EG | 6988m2 | 25490000€ | 10.000-€

Whg.05 | 10G | 825m2 | 31490000€ | 10.000-€

Whg.06 | 1.0G | 7515m2 | 27490000€ | 10000-€ | prcipiiin:
Whg.07 | 1.0G | 5811m2 | 21190000€ | 10000-€ | prcrrisenr
Whg.08 | 10G | 7378m2 | 26990000€ | 10000-€ | prcipiin:
Whg.09 | 20G | 7813m? | 2g590000€ | 10.000-€

Whg.10 | 20G | 6073m? | 22190000€ | 10.000-€

Whg. 11| 20G | 6612m2 | 24490000€ | 10.000-€

Whg.12 | 20G | 7927m? | 29390000€ | 10.000-€

Whg.13 | 20G | 10151m? | 37490000€ | 10.000-€




MATERIAL UND BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE BAUBESCHREIBUNG

Diese Bau- und Leistungsbeschreibung ist Bestandteil Ihres Vertrages beim Kauf
einer Eigentumswohnung. Unsere Leistung beinhaltet die komplette Betreuung vom
Vorentwurf bis hin zur Bauausfiihrung. Das von uns angebotene Objekt wird in
massiver, konventioneller Bauweise hergestellt und schlisselfertig Ubergeben. Der
Angebotspreis basiert auf der nachfolgenden Baubeschreibung. Selbstverstandlich
fihren wir auch gegen Aufpreis Sonderwiinsche aus. Der Erwerber des Objektes
muss die Materialien bei den Kooperationsfirmen der Kruse Wohnbau GmbH & Co.
KG bemustern. Die in den Grundrissen dargestellte Moéblierung dient lediglich der
optischen Orientierung. Ebenso dienen die Bilder in der Baubeschreibung nur dazu,
Ihnen einen visuellen Eindruck einer méglichen Ausstattung zu geben. Verbindlich
fur den Lieferumfang ist die Baubeschreibung. Fir die Bauausfiihrung gelten zudem
die Auflagen der Baugenehmigung.

ERDARBEITEN

Der Mutterboden wird im Bereich des Baukorpers, inklusive Zufahrt (3,00 m Breite)
in erforderlicher Starke abgetragen und zur bauseitigen Wiederverwendung auf
dem Grundstiick seitlich gelagert. Die Grube wird bei nichtunterkellerten
Gebdudeteilen mit Fillsand aufgefillt und lagenweise verdichtet. Die
AuBenfundamente werden in erforderlichen Breiten und Tiefen ausgehoben.

FUNDAMENTE/SOHLE

Die AuBenfundamente werden gemal3 statischer Berechnung aus Beton frostfrei
ausgefihrt. In die Fundamente wird ein Fundamenterder gemaf3 VDE-Vorschriften
eingebaut. Die Stahlbetonsohlplatte wird gemaf3 statischer Berechnung auf
verdichtetem Fullsandunterbau mit unterlegter PE-Folie ausgefiihrt.




AUSSENMAUERWERK

Die Gesamtdicke des AuBenmauerwerkes betragt ca. 485 <m und ist
folgendermaf3en gegliedert:

Wandaufbau (von innen nach auBen):

[Verblendmauerwerk] [WDVS]
e Kalkzementputz ca. 1,50 cm ca. 1,50 cm
e Porenbetonstein 17,50 cm 17,50 cm
e Warmedammung ca. 18,00 ¢cm je nach Berechnung des WSNW ca. 16,00 cm
e Verblendmauerwerk ca. 11,50 cm je nach Bemusterung | ca. 1,50 cm AuBBen-
putz und Gewebe

Die Fassade wird in der Regel im Normalformat (NF) gemauert. Das
Verblendmauerwerk wird nach Wahl der Bauherren verfugt. Alle AuB3en- und
Innenwande werden entsprechend der statischen Berechnung erstellt. Bei Einsatz
einer Putzfassade erfolgt die Farbgebung durch den Bauherrn.

INNENWANDE

Die tragenden Innenwande werden aus Kalksandstein gemaf statischer Berechnung
hergestellt. In Einzelfdllen kdnnen auch vorbehaltlich der statischen Berechnung
Leichtbauwande verwendet werden (Porenbeton oder Gipskartonstanderwerk).

INNENPUTZARBEITEN

Die Innenwandflachen werden mit Kalkzementmortel verputzt, die Oberflache
entspricht einer Q2 Qualitat und kann ohne weiteres Spachteln mit Makulatur
versehen und direkt als fertiger Untergrund fir eine grobe Raufasertapete
verwendet werden. Bei Verwendung von Vliestapeten oder feinstrukturierteren
Tapeten wird eine zusatzliche Spachtelung gegen Aufpreis empfohlen. Im Bereich
des Spitzbodens werden die Innenwande nicht verputzt.




ESTRICHARBEITEN

In den Geschossen wird ein Zementestrich auf untergelegter Warmedammung gem.
WSNW schwimmend verlegt.

GESCHOSSDECKE

Die Erdgeschoss-, und Obergeschoss und Staffelgeschossdecken werden als
Stahlbetondecken nach statischer Berechnung ausgefihrt.

DACHKONSTRUKTION UND DACHEINDECKUNG

Der Dachstuhl besteht, wenn in der Planung ein Satteldach oder Walmdach
vorgesehen ist, aus handwerklich abgebundenen und vorgetrockneten
Nadelhdélzern. Die Dachgeschossdecke wird als Zangen- bzw. Holzbalkendecke
gemaf statischer Berechnung ausgefihrt. Die Verschalung der Dachiliberstande
der Traufe, des Giebels und des Stirnbrettes erfolgt in Kunststoff, weil3. Fir
Flachdachbereiche kommt ein Kunststoffbahnen-Abdichtungssystem zum Einsatz.

Das Dach wird mit Tondachpfannen inklusive der erforderlichen Klammerung auf
Lattung, Konterlattung und diffusionsoffener Folie, mit allen erforderlichen First-,
Grat- und Ortgangziegeln gedeckt. Soweit in der Zeichnung erfasst, werden
Dachflachenfenster als wei3e Kunststoff-Schwingfenster mit 2-fach Verglasung
eingebaut. Die Lieferfirma tGbernimmt die handelsiibliche Garantie. Die gesamte
Dachflache wird Uber den First entliftet.

KLEMPNERARBEITEN

Dachrinnen, Dachkehlen, Mauerabdeckungen, Schornsteinverkleidungen und
Regenfallrohre werden aus Zink hergestellt.




FENSTER/TUREN

Alle Fenster, Terrassentiren und Zugangstiren werden als gut gedammte
Kunststoffelemente mit einem 5-Kammer-Profil und Dreifachisolierverglasung in der
Farbe anthrazit ausgefihrt. Die Fenster werden mit Klarglas geliefert. Zwischen
Mauerwerk und Fenster kommt ein Kompriband zum Einsatz. Die Fensterfligel
haben eine umlaufende Gummidichtung und Einhandbeschldge. Fenster bis 1,10 m
Breite werden einfliigelig mit einem Drehkippbeschlag geliefert. Ab 1,10m Breite
werden zweifligelige Fenster eingebaut. Bei bodentiefen Fenstern in den
Obergeschossen ohne Balkon, ist ein Querriegel mit festem Element an der
Unterseite als Absturzsicherung vorgesehen. Terrassen- bzw. Balkontlren werden
ebenfalls mit einem Drehkippbeschlag ausgefihrt. Alle Schwellen im Gebadude
werden nach DIN-Konform ausgefuihrt. Auf Kauferwunsch kann die jeweilige
Schwelle auch bodentief ausgefiihrt werden, jedoch wird darauf hingewiesen, dass
hier von der DIN abgewichen wird und Mehrkosten entstehen. Ebenfalls
entsprechen die bodentiefen Ausfiihrungen nur der Schlagregendichtheit Klasse 4a.
Tldren und Fenster von Garagen, Gerateraumen oder sonstigen Nebenraumen die
nicht zur thermischen Hiuille des Hauptgebaudes gehdren erhalten lediglich eine 2-
fach Isolierverglasung. Die Gebaudeeingangsttiren werden nach Wahl des Bauherrn
ausgefihrt. Fir Fenster- und Tirelemente ist es erforderlich, diese regelmaBig zu
Uberprifen um einen Gewahrleistungsausschluss zu vermeiden. Nach der ersten
Heizperiode werden samtliche Fenster einmalig nachjustiert.

ROLLLADEN

Wohnraume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss, mit rechteckiger Form, soweit
technisch mdglich, erhalten wei3e oder graue Kunststoff-Rollldden nach Wahl des
Bauherrn. Sonderformen (schrdge oder runde Fenster), Zugangstiren und
Nebeneingangstiren sowie Dachfenster erhalten keine Rollladen. Es werden stabile,
hochgedammte Rollladen-Fertigkasten mit Gurt eingebaut. Gegen Aufpreis kénnen
diese auch mit Elektroantrieb ausgefiihrt werden.




FENSTERBANKE AUSSEN

Die Fensterbanke im 2-schaligen Mauerwerk bei nicht bodentiefen Elementen
werden als Rollschicht mit geringer Neigung nach auBen analog des
Verblendmauerwerks erstellt. Bei Ausfiihrung eines Warmedammverbundsystems
oder einer AuBBenputzfassade werden Aluminiumfensterbanke in der Farbe der
Fensterprofile eingebaut.

TROCKENBAU

Die Rauminnenseite des Dachstuhls im Dachgeschoss wird mit Gipskarton-
Bauplatten verkleidet. In Nassraumen werden impragnierte Bauplatten verwendet.
Alle Gipskartonoberflichen sind tapezierfahig in der Qualitatsgite Q2
vorgespachtelt (Spachteln gehért zu den Malerarbeiten).

Als Dammung wird eine Mineralfaserwarmedammung gemdaf3 WSNW unter
Verwendung einer Dampfbremsfolie aus reil3fester PE-Folie eingebaut.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation beinhaltet die gesamte Elektroanlage einschlieBlich
Zahleranlage gemaB3 den neusten technischen Normen und der VDE-Vorschriften.
Die technischen Anschlussbedingungen des ortlichen Energieversorgers sind dabei
zu berlcksichtigen. Die Zahleranlage ist entsprechend der Anzahl und Art der
Installation bemessen und mit automatischen Sicherungen mit Fl-Schutzschalter
ausgestattet. Die Schalter- und Steckdosenabdeckungen erfolgen in Polarweil3
(glanzend oder matt) vom Fabrikat Berker Serie S1 oder gleichwertig. Die Installation
erfolgt ohne Lampen und Leuchtmittel.

Es werden Anschlussmoéglichkeiten fir eine spatere Nachristung von Elektro-
Ladestationen an den Parkplatzen vorgesehen.

Auf dem Dach wird eine Satellitenanlage als Gemeinschaftsanlage montiert.

Zudem wird eine Klingelanlage als Gegen-Sprechanlage installiert.




ALLGEMEINE ELEKTRO-RAUMINSTALLATION

Wohnen
8 Steckdosen

1 Wechselschaltung
1 TV-Anschluss

1 Ausschaltung fir AuBBenbeleuchtung

= Bei Wohnkiichen werden beide Installationen zusammengefasst und die
Anzahl der Steckdosen auf insg. 12 Stck. reduziert.

Kiiche

1 Anschluss E-Herd

1 Anschluss Geschirrspller

1 Anschluss Umlufthaube

10 Steckdosen

1 Ausschaltung

1 Ausschaltung fir den Kiichenblock

Bad
2 Steckdosen
1 Ausschaltung mit Kontrolllicht

1 Anschluss Wandlampe

Gaste-WC
1 Steckdose

1 Ausschaltung mit Kontrolllicht




Schlafen Schlafen 2/Biiro/Géste

5 Steckdosen 5 Steckdosen

1 Wechselschaltung 1 Ausschaltung

1 TV-Anschluss 1 TV-Anschluss
HWR Flur

4 Steckdosen 3 Steckdosen

1 Anschluss Waschmaschine 1 Telefonanschluss
1 Anschluss Kondenstrockner 1 Kreuzschaltung
1 Ausschaltung 1 Klingelanlage

1 Medienverteiler

(Dach-)Terrasse/Balkon

1 Steckdose spritzwassergeschiitzt

1 Anschluss AuBenleuchte inkl. Lampe

Zu jeder Schaltung gehort eine Brennstelle. Zudem werden Rauchwarnmelder als
Mietmelder gemaf3 den gesetzlichen Bestimmungen in ausreichender Anzahl von
der Fa. Ista oder gleichwertig eingebaut. Die Wartung und Pflege der Gerate obliegt
den Eigentimern. Gegen Aufpreis kdnnen auch Alarmanlagen, BUS-Systeme und
andere Sonderinstallationen eingebaut werden.




SANITARE INSTALLATION

Die Abflussrohre bestehen aus heiBwasserbestandigem Kunststoff und werden
Uber das Dach entliftet. Die Wasserleitungen werden fir normale
Wasserverhaltnisse betriebsfertig eingebaut. Die Installation erfolgt gemal3 den
behdrdlichen Bestimmungen.

Die Wasserleitungen werden in Kupferrohr oder Mehrschichtverbundrohr
vorschriftsmaBig isoliert und unterhalb des Estrichs verlegt. Fir die Waschmaschine
und den Geschirrspuler sind Anschlisse vorgesehen. Balkone erhalten keinen
zusatzlichen Wasseranschluss. Die im Standard enthaltenen
Sanitareinrichtungsgegenstande werden in der Farbe Wei3 der Marke Keramag
(Renova Nr.1 Plan) eingebaut. Als Armaturen werden Einhebelmischer der Marke
Ideal Standard verwendet (Serie Active). Rollstuhlgerechte Wohnungen erhalten in
den Badern keine Glasabtrennung, sondern einen Duschvorhang.

BAD

Dusche
- 1 bodeneben geflieste Dusche gem. Planung inklusive mittigem Bodenablauf
1 Brausestange 90 cm mit Handbrause 1-strahlig
1 Duschbatterie als Unterputz — Thermostat mit Fertigset Chrom
1 Duschabtrennung gem. Planung
1 Badheizkorper

Waschtischanlage
- 1 Waschtisch 50 cm mit Halbsdule
- 1 Einhand-Waschtischbatterie mit Excentergarnitur verchromt
- 1 Handtuchhalter 2-tlg. schwenkbar
- 1 Spiegel, rechteckig 80 x 60cm mit verdeckter Befestigung

WC-Anlage
- 1 Wand-Tiefspllklosett
- 1 Kombi-Set fir Wand-WC mit UP-Spuilkasten und Abdeckplatte in weil3
- 1 WC-Sitz mit Edelstahlscharnier ohne Absenkautomatik
- 1 Papierrollenhalter mit Deckel, verchromt 1 Toilettenbiirstengarnitur,
verchromt




GASTE-wWC

Waschtischanlage
- 1 Waschtisch 45 cm mit Halbsaule
- 1 Einhand-Waschtischbatterie mit Excentergarnitur, verchromt
- 1 Handtuchring, verchromt
- 1 Spiegel, rechteckig 70 x 50cm mit verdeckter Befestigung

Toilettenanlage
- 1 Wand-Tiefspllklosett
1 Kombi-Set fir Wand-WC mit UP-Spilkasten und Abdeckplatte weil3
1 WC-Sitz mit Edelstahlscharnier ohne Absenkautomatik
1 Papierrollenhalter mit Deckel, verchromt
1 Toilettenburstengarnitur, verchromt

ROLLSTUHLGERECHTES BAD

Waschtischanlage
-1 Waschtisch 50 cm ohne Halbsaule
- 1 Einhand-Waschtischbatterie mit Excentergarnitur, verchromt
- 1 Handtuchring, verchromt
- 1 Spiegel, rechteckig 70 x 50cm mit verdeckter Befestigung

Toilettenanlage
- 1 Wand-Tiefspllklosett
1 Kombi-Set fir Wand-WC mit UP-Splilkasten und Abdeckplatte weifl3
1 WC-Sitz mit Edelstahlscharnier ohne Absenkautomatik
1 Papierrollenhalter mit Deckel, verchromt
1 Toilettenburstengarnitur, verchromt
1 Haltegriffe beidseitig neben dem WC-Sitz

Dusche
- 1 bodeneben geflieste Dusche 150 x 150 cm inklusive mittigem Bodenablauf

1 Brausestange 90 cm mit Handbrause 1-strahlig

1 Duschbatterie als Unterputz — Thermostat mit Fertigset Chrom

1 Duschabtrennung mittels Duschvorhang

1 Haltegriff in der Dusche

1 Badheizkorper




BARRIEREFREIES BAD

Waschtischanlage
- 1 Waschtisch 50 cm ohne Halbsaule
- 1 Einhand-Waschtischbatterie mit Excentergarnitur, verchromt
- 1 Handtuchring, verchromt
- 1 Spiegel, rechteckig 70 x 50cm mit verdeckter Befestigung

Toilettenanlage
- 1 Wand-Tiefspllklosett
1 Kombi-Set fir Wand-WC mit UP-Spllkasten und Abdeckplatte weil3
1 WC-Sitz mit Edelstahlscharnier ohne Absenkautomatik
1 Papierrollenhalter mit Deckel, verchromt
1 Toilettenburstengarnitur, verchromt

Dusche
- 1 bodeneben geflieste Dusche 120 x 120 cm inklusive mittigem Bodenablauf
1 Brausestange 90 cm mit Handbrause 1-strahlig
1 Duschbatterie als Unterputz — Thermostat mit Fertigset Chrom
1 Duschabtrennung in Echtglas
1 Badheizkérper

KUCHE

- 1 Spulenanschluss
- 1 Spulmaschinenanschluss

HEIZUNG

Fir ein angenehmes Raumklima wird entsprechend dem Warmebedarf eine
ausreichend dimensionierte Warmepumpe nach Wahl des Bautragers eingebaut. In
jeder Wohnung wird zur Warmwasserbereitung eine Wohnungsstation montiert. Die
Rohrleitungen  der Heizung  werden  entsprechend der  glltigen
Heizungsanlagenverordnung warmegedammt. Alle Rdume in den Wohnungen
erhalten eine FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung und Thermostat. Rdume
kleiner als 3m2 werden einem angrenzenden, gré3eren Raum zugeordnet. In den
Badern werden Handtuchheizkorper installiert. Die Anzahl und GréBe richtet sich
nach der Warmebedarfsberechnung entsprechend der DIN EN 12831.




Die Abrechnung in den Wohnungen erfolgt Uber Warmemengenzdhler; diese
werden in den Wohnungen montiert. Es kommen Funkzahler als Mietzahler der Fa.
Ista oder gleichwertig zum Einsatz. Diese werden vom Bauherrn bestellt und von
der spateren Wohnungseigentimergemeinschaft gemietet. Sollte aufgrund der
Warmeschutzberechnung eine andere Heizungsanlage erforderlich sein, behalt sich
die Kruse Wohnbau GmbH vor, diese nach den Anforderungen auszutauschen. Es ist
ein Wartungsvertrag fir die Heizungsanlage notwendig, um die Gewahrleistung
aufrecht zu erhalten.

LUFTUNGSKONZEPT

Die DIN 1946-6 verlangt die Erstellung eines Liftungskonzeptes fiir Neubauten und
Renovierungen. Da sich durch Neubauten und SanierungsmaBnahmen die
Luftdichtheit des Gebadudes erhéht und so der Mindestluftwechsel nicht mehr
alleine durch die Infiltration der Gebaudehdlle sichergestellt werden kann, wird eine
dezentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung eingebaut. Die Verwendung
von Abluft-Geraten (Ablufthaube Kiiche, Trockner usw.) wird nicht gestattet.

INNENTUREN/WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Innentliren werden mit einer Zarge aus Holzwerkstoff und einem Turblatt mit
Rohrenspanstegeinlage geliefert. Die Oberflichen sind endbehandelt, mit
umlaufender PVC-Dampfungsschnur. Der Elementpreis einschlieBlich Einbau und
Turgriff betragt bis zu 275,00 € inkl. MwSt. In nicht Turhoch gefliesten Rdumen
kommen oberhalb des Fliesenspiegels Flllstdbe zum Einsatz. Nach der ersten
Heizperiode werden samtliche Turen einmalig nachjustiert.

Die Wohnungseingangstiren (innen) werden mit Holzzarge, Tirblatt ohne

Glasausschnitt und ohne Spion, Farbe: weil3, Klimaklasse 3, Schallschutzklasse 3
ausgefihrt.

FENSTERBANKE INNEN

Die Innenfensterbanke bestehen aus Micro Bianco, t=20mm oder gleichwertig. Die
Fensterbénke im Bad und im Gaste-WC werden verfliest (Innenfensterbanke
gehoren zu den Fliesenarbeiten).




FLIESENARBEITEN

Wandfliesen

Im Bad und im Gaste-WC werden die Wande bis 1,50 m hoch verfliest. Materialpreis
bis 24,- €/m2 inkl. MwSt. Im Bereich der Duschen wird 2,10m hoch gefliest. Als
FliesenabschluBschiene im Bereich von Ablagen wird eine Jollyschiene in PVC, Farbe
weil3, ausgefuhrt.

Bodenfliesen

Im Bad, Gaste-WC und HWR werden Boden- und Sockelfliesen verlegt. Materialpreis
bis 30,- €/m? inkl. MwsSt. Eine dauerelastische Versiegelung aller Ubergénge der
Fliesenflachen wird ausgefiihrt.

Hinweis: Die Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen die einer regelmafigen
Kontrolle und Erneuerung bedurfen. Diese sind aus der Gewahrleistung
ausgeschlossen.

Im Preis ist die Verlegung von Fliesen im Format bis 30/60 cm enthalten. Fir die
Verlegung von SondergréfB3en wird ein Aufpreis berechnet. Alle Fliesenbeldge sind
im geraden Verband vorgesehen. Andere Verlegearten wie diagonal usw. sind
Sonderwinsche und werden berechnet.

BODENBELAGE

In den Schlafrdumen, Diele, Flur, Kiichen, Wohnen, Essen wird ein Vinylboden
(Nutzschicht 03 mm) oder Laminatboden auf schwimmendem Estrich verlegt.
Materialpreis bis 23,- €/m2 inkl. MwsSt. Als Abschluss kommt eine weil3e Sockelleiste
zum Einsatz, Materialpreis inkl. Montage 8.- €/Ifdm inkl. MwsSt.

MALER

Die Wande und Decken erhalten eine Raufasertapete mittlerer Struktur (Erfurt 52)
und werden mit waschfester Dispersionsfarbe in weil3 gestrichen. Als Sonderleistung
sind selbstverstandlich alle anderen Farben oder Wandbeldge mdglich. Diese
Ausfihrung gilt auch fir die nicht gefliesten Flaichen im WC und Bad. Die
Innenwande im Abstellraum und HWR erhalten einen Anstrich mit waschfester
Dispersionsfarbe.




TREPPE/TREPPENHAUS

Es wird eine Stahlbetontreppe gemal3 der statischen Berechnung eingebaut. Als
Boden- und Treppenbelag werden Fliesen im Format 30/60 cm verwendet. Im
Bereich der Hauseingangstuir wird innenseitig eine Sauberlaufmatte vorgesehen. Das
Treppengelander wird aus Stahl mit anschlieBendem Anstrich nach Wahl des
Bauherrn eingebaut. Es wird ein Handlauf aus Edelstahl hergestellt.

Die Wande und Decken erhalten eine Raufasertapete mittlerer Struktur (Erfurt 52)
und werden mit waschfester Dispersionsfarbe in weil3 gestrichen.

AUFZUG

Es wird ein Aufzug nach glltigen Bauvorschriften eingebaut. Der FuBbodenbelag
im Aufzug wird analog Treppenhaus ausgefihrt.

BALKONE/LOGGIEN

Die Balkone werden, wenn mdglich, barrierefrei ausgefihrt. Als Bodenbelag
kommen Betonplatten auf Stelzlagern nach Wahl des Bauherrn zum Einsatz.
Als Balkongelénder wird eine Stahlkonstruktion mit Lochblechfiillung verwendet.

AUSSENANLAGEN

Zuwegung / PKW-Stellplitze
Die Zuwegungen und AuBenanlagengestaltungen werden in Abstimmung mit der
Stadt gestaltet und vom Bauherrn festgelegt.

Es werden Beton-Pflastersteine nach Wahl des Bauherrn verlegt.

Einfriedungen

Zu den Nachbargrundstiicken und zwischen den Wohneinheiten im Erdgeschoss
wird, soweit keine Einfriedung vorhanden, eine Kirschlorbeerhecke ca. h=40cm
gepflanzt. Die Bewadsserung obliegt dem Eigentimer, auch vor Abnahme, bzw.
Ubergabe.




Allgemeinflachen/Gartenanlagen

Die Freiflichen werden in den offentlichen Bereichen mit pflegeleichten
Bodendeckern bepflanzt oder es erfolgt eine Raseneinsaat. Die
Sondereigentumsflachen der Erdgeschosswohnungen erhalten ebenfalls eine
Raseneinsaat. Die Bewasserung obliegt dem Kaufer, auch vor Abnahme, bzw.
Ubergabe.

Die Erstaussaat der Rasenflachen erfolgt bauseitig zur passenden Jahreszeit. Sollte
die jeweiligen Eigentimer die Wohnungen mit Gartenanteil vor Aussaat beziehen,
haben Sie bis zum Zeitpunkt der Aussaat die vorbereiteten Gartenflachen von
Unkraut und Verunreinigungen freizuhalten und das Planum zu pflegen.

Miilleinfriedung
Eine Miilleinfriedung wird ausreichend dimensioniert und gemaB3 den behdrdlichen
Auflagen erstellt.

Die Konstruktion besteht aus einem Holzstanderwerk und einer Holzverschalung.
Die Miilleinfriedung wird ohne Dach und mit ca. 1,40m hohen Seitenwénden
hergestellt. Der farbliche Anstrich der Einhausung wird nach Wahl des Bauherrn
passend zur Architektur des Hauptgebaudes ausgeftihrt.

Alternativ.  wird eine Einhausung aus pulverbeschichtetem Stahl mit

Lochblecheinsatzen errichtet.

Briefkasten

Jede Wohneinheit erhélt einen Briefkasten. Dieser besteht aus Edelstahl oder als
pulverbeschichtete Konstruktion und wird als freistehende oder wandhangende
Anlage installiert.

AuBenzapfstelle

Fur die Gartenbewasserung wird fir die Wohneinheiten im EG eine AuBenzapfstelle
vorgesehen. Zusatzlich wird fir die Bewadsserung der Allgemeinflachen eine
AuBenzapfstelle vorgesehen.




SSTATTUNG UND INDIVIDUELLE WUNSCHE

Allgemeines

Individuelle Wiinsche sind in Abstimmung mit der KRUSE Wohnbau GmbH & Co. KG
maoglich. Eine Verpflichtung zur Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht fir den
Bautrager nicht. Wenn dieser solche Anderungswiinsche zuldsst, kénnen Minder-
oder Mehrkosten sowie eine Verlingerung der Bauzeit und der Ubergabefrist
entstehen. Je nach Anderungswunsch und Aufwand wird eine Beratungs- und
Planungspauschale iHv. 15% der Mehrkosten vor der Bearbeitung erhoben.

Alle  Ausstattungen und Leistungsdetails, die in dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung nicht konkret in Art und Ausfiihrung beschrieben sind,
werden vom  Bautrager unter Hinzuziehung der  Fachplanungen,
Architektenvorgaben und Ausschreibungsunterlagen festgelegt.

Anderungen

Von der Baubeschreibung abweichende Anderungen, die durch Bauvorschriften
oder behérdlichen Auflagen vorgeschrieben werden, gehen zu Lasten des
Erwerbers. Anderungen, MaBdifferenzen und Verbesserungen, die dem
bautechnischen Fortschritt dienen, behalten wir uns vor. In der Baubeschreibung
angegebene Materialien kdnnen vom Bauherrn durch gleichwertige ersetzt werden.
Vormauerungen, Verteilerschachte und Verkofferungen sind erst aus den
Werkplanen ersichtlich und werden je nach Anforderung ausgefiihrt. Hierdurch
kann sich die Wohnfliche geringfiigig &ndern. Technische Anderungen, die durch
heute noch nicht bekannte behérdliche Auflagen bedingt sind, sowie Anderungen,
die sich nicht wertmindernd auswirken, bleiben vorbehalten.

Eingezeichnete Mobel und Bepflanzungen dienen nur der Veranschaulichung.
Ebenso dienen die Bilder in der Baubeschreibung nur dazu, ihnen einen visuellen
Eindruck einer moglichen Ausstattung zu geben.

Kiichen

Eine Einbaukuiche ist nicht im Lieferumfang enthalten. Eine Kiichenplanung ist durch
den Erwerber bis zu einem von Firma KRUSE Wohnbau GmbH & Co. KG
vorgegebenen Termin vorzulegen, um hinsichtlich der unter Punkt 3.1 sowie 3.2.5
enthaltenen Installationen in der Planung Bertlicksichtigung zu finden. Anderenfalls
erfolgt eine Installation nach bestehender Standardplanung.

Eine Anderung der dezentralen Liifter hinsichtlich Lage, Anzahl und GréBe ist nicht
moglich, daher ist eine Kichenplanung unter Bericksichtigung dieser und aller
weiteren ortlichen Gegebenheiten durchzufihren.




Gewdhrleistung

Nach Fertigstellung bzw. Ubergabe des Objektes gilt die gesetzliche
Gewabhrleistungsfrist gem. BGB 5 Jahre.

Schwind- und Haarrisse, sowie die im Bauwesen zuldssigen Maftoleranzen
begriinden keine Ersatzanspriiche gegen die mit der Ausflihrung beauftragten
Firmen bzw. des Verkaufers.

Eventuell auftretende Fugen bei der Verwendung von Leichtbaumaterialien beim
Dachausbau sind materialbedingt und haben keinen Einfluss auf die Qualitat und
Tragfahigkeit des Gesamtgebaudes.

Elastische Verfugungen aus Silikon oder Acryl im Bereich der Sockel und Wandfliesen
sowie im Deckenbereich sind Wartungsfugen und sind vom Erwerber bei Bedarf
nachzuarbeiten bzw. zu erneuern.

Der Kaufer ist ebenfalls fir die regelmaBige Reinigung und die Sicherstellung eines
ausreichenden Abflusses Uber die Entwasserungsrinnen der Balkone, Terrassen und
Dachterrassen auch in der Gewahrleistungszeit zustandig.

Endreinigung
Es wird grundsatzlich keine Endreinigung vorgenommen, die BaumafB3nahme wird
besenrein Ubergeben.
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GRUNDRISS WOHNUNG 1
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ECKDATEN
78,16 m2 Wohnflache
285.900€
ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS WOHNUNG 2

ECKDATEN
44,89 m2 Wohnflache
163.900€
ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS WOHNUNG 3
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ECKDATEN
70,13 m2 Wohnflache
255.900€
ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS WOHNUNG 4
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ECKDATEN
69,88 m2 Wohnflache
254.900€
ERDGESCHOSS
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RUNDRISS OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS WOHNUNG 5

ECKDATEN

86,25 m2 Wohnflache
314.900€

OBERGESCHOSS



GRUNDRISS WOHNUNG 6

ECKDATEN
75,15 m2 Wohnflache
274.900€
OBERGESCHOSS




GRUNDRISS WOHNUNG 7
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ECKDATEN

58,11 m2 Wohnflache
211.900€

OBERGESCHOSS



GRUNDRISS WOHNUNG 8

ECKDATEN
73,78 m2 Wohnflache
269.900€

OBERGESCHOSS



GRUNDRISS DACHGESCHOSS & MAISONETTE
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RUNDRISS WOHNUNG 9

ECKDATEN
78,13 m2 Wohnflache gesamt
285.900€
MAISONETTEWOHNUNG
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RUNDRISS WOHNUNG 10

ECKDATEN
60,73 m2 Wohnflache
221.900€
MAISONETTEWOHNUNG



GRUNDRISS WOHNUNG 11

ECKDATEN

66,12 m2 Wohnflache gesamt
244.900€
MAISONETTEWOHNUNG
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GRUNDRISS WOHNUNG 12

ECKDATEN
79,27 m2 Wohnflache gesamt
293.900€
MAISONETTEWOHNUNG



GRUNDRISS WOHNUNG 13

ECKDATEN
101,51 m2 Wohnfléche
374.900€
MAISONETTEWOHNUNG
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